WGU 6724.2.2,.171.2018 Wieliczka, dnia 22.10.2018 r.

WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

dla dziatek numer 2/19, 2/18, 2/15 w miejscowosci Kokotéw, gmina Wieliczka.

Na podstawie art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r., poz.1073) informuje niniejszym,
ze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu miejscowosci Kokotow okresla obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg nr LIV/664/2018 z dnia 11.09.2018 r,
Rady Miejskiej w Wigliczce;

Zgodnie z w/w planem dzialki numer 2/19, 2/18, 2/15 w miejscowosci Kokotow

gm. Wieliczka znajdujg si¢ w obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem:

U- tereny zabudowy ustugowe;j.

Pobrano oplate skarbowg w wysokosci - 70,00 zI
USTAWA O OPLACIE SKARBOWEJ z 10.11 2016 ( Dz.U. 2016, poz. 1827.)






Urzad Miasta i Gminy
32-020 Wieliczka
Wid=ial Geodegji i Urbanistykt
ul. Limanowskiego 32
wo}, mampoiskie

Uchwala Nr LIV/664/2018
Rady Miejskiej w Wieliczce
Z dnia 11wrzesnia 2018

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2018r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r,,
poz.1073 z pézn. zm.), Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Wieliczka — obszar ,,D”, uchwalonego uchwala Nr XLV/601/2014 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 30 czerwca 2014r. z pdzniejszymi jego zmianami, zwang
dalej ,,zmiang planu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka.

2. Uchwala dotyczy obszaru, obejmujacego dziatki nr 1, 2/4, 2/5, 2/6 polozone
w Kokotowie,

3. Granice obszaru, o ktérym mowa w ust. 2, okreslone zostaly w niniejszej uchwale
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly Nr XL/483/2017 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 22 wrzesnia 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
»D”.

4. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi 8,63 ha.

§2

1. Uchwala obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w tresci uchwaly oraz czesci
graficznej.
2. Integralnymi czgsciami uchwaly sg:

1) czes¢ graficzna zmiany planu, obejmujgea rysunek zmiany planu w skali 1:1000
»Przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendw”, stanowigcy zalgcznik nr 1 do
uchwaly, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw;

2) rozstrzygniecia i informacje, niebgdace ustaleniami zmiany planu:

a) informacja o braku uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalgcznik nr 3.



ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§3

Podstawowym celem zmiany planu jest stworzenie prawnych i przestrzennych warunkéw dla
realizacji programu inwestycyjnego w terenach przeznaczonych do lokalizacji zabudowy
ushugowej a w szczegolnosci lokalizacji i funkcjonowania lotniska uzytku wylgcznego dla
$miglowcow wraz z baza Smiglowcowej stuzby ratownictwa medycznego z zapleczem
technicznym obejmujgcym budynek operacyjno — socjalnym z hangarem, Lotniczego
Pogotowia Ratunkowego.
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§4

Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen

wyrazonych w czgsci graficznej zmiany planu.

Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) przepisy ogélne - zawarte w Rozdziale I;

2) ustalenia obowigzujgce na calym obszarze zmiany planu — zawarte w Rozdziale II;

3) przeznaczenie terenéw, warunki i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegotowe -
zawarte w Rozdziale 1I1;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.

Ustalenia zmiany planu zawarte w uchwale i w cze$ci graficznej obowiazuja lacznie.

Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowaé¢ z uwzglednieniem przepiséw

odrebnych.

§5

Na rysunku zmiany planu, stanowigcym zal. nr 1, wyznacza sig:
1) obowigzujace elementy ustalen zmiany planu:

a) granice obszaru obje¢tego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajyce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczajace tereny o rdéZnym  przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) tereny o rézinym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub
zréznicowanych warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone na
rysunku zmiany planu nastgpujgcymi symbolami identyfikacyjnymi:

U — teren zabudowy ustugowe;j,
ZW — teren zieleni na obwalowaniach i migdzywalu,
Z1 — 72 — tereny zieleni nieurzagdzonej;

d) obszary szczegblnego zagrozenia powodziy, o ktérych mowa w §7 ust. 5 pkt 1,

e) zasieg odleglosci 50 m od stopy walu, o ktérym mowa w §7 ust. 4 pkt 8,

f) strefa ekologiczna, o ktorej mowa w §7 ust. 4 pkt 4,

g) linie wysokesci budynkéw, o ktérych mowa w §9 pkt 15;

2) elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

a) obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, o ktérym mowa w §7 ust. 5 pkt 2,

b) zasigg wody o prawdopodobienstwie wystapienia Q1%, wedlug map
opracowanych w ramach programu zwig¢kszania zabezpieczenia
powodziowego w dolinie rzeki Serafy, o ktérym mowa w §7 ust. 5 pkt 3,



c) strefy nalotow,
d) granice i numery dzialek ewidencyjnych,
e) pas strefy koncowego podejécia i startu §miglowca.

§6

Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka uchwalone uchwalg Nr
XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 4 marca 2008r.;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D” uchwalony uchwalg Nr XLV/601/2014 Rady
Migjskiej w Wieliczce z dnia 30 czerwca 2014r. z pézn. zm.;

3) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktora jest przedmiotem niniejszej uchwatly;

4) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Wieliczce, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r., poz.1073 z
pézn. zm.),

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore zostalo ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na
rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi i okreslone w Rozdziale III
uchwaty;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj terenu
przeznaczenia inny niz podstawowe, ktéry dopuszczony zostal na wyznaczonym
terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w
Rozdziale II1 uchwaly;

9) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

10)powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitych budynkéw w obrebie dzialki budowlanej lub dziatek budowlanych,
objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

11)wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ parametr, wyrazony
jako udzial powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki
budowlanej lub dzialek budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu
albo zgloszeniem;

12)terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnig, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych;

13)wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (w
rozumieniu przepiséw odrebnych) w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub
dzialek budowlanych, objetych projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

14)wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni
terenu dziatki budowlanej lub dzialek budowlanych, objetych projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;



15)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong wedlug
normy PN-ISO 9836 : 1997);

16)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym z liczbg porzadkowsg,
dla ktérego plan okresla przeznaczenie i warunki zagospodarowania;

17)wysokesci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é, o ktdrej mowa w
przepisach odrgbnych z zakresu warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem §9 pkt 15;

18)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie maksymalng
wysokos$¢ budynku w danym terenie; okreslona w uchwale wysokos¢ zabudowy nie
dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i budowli, dla ktorych
wysokosé wynika z przepisow odrgbnych badZz wymogéw technologicznych 1
funkcjonalnych z zastrzezeniem §9 pkt 15;

19)dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunkach zmiany planu, istniejgce i nowe dojazdy,
zapewniajgce obsluge obiektow, poprzez dostgp do drog publicznych w ramach
teren6w o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania; przebieg dojazdow nalezy okre$li¢ na etapie sporzadzania projektu
zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych;

20)strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
woparciu ¢ wymogi przepiséw odrgbnych lub ze wzgledu na ustalenia planu
obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2)uslugach — nalezy przez to rozumie¢ uslugi z zakresu handlu detalicznego i
hurtowego, rzemiosla ustugowego, urzadzen i obiektéw sportu i rekreacji, biurowe i
administracji, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, biura projektowe i badawczo —
rozwojowe, oraz inne uslugi o zblizonym charakterze, np. uslugi niematerialne
(konsultingowe, prawne, reklamowe itp.), ustugi komunikacji, z dopuszczeniem stacji
paliw w terenie U, na warunkach okreslonych w § 9 pkt 12;

22)punkcie odniesienia lotniska — nalezy przez to rozumie¢ srodek geometryczny strefy
koficowego podejicia i startu $miglowca dla ktorej okresla si¢ wysokos¢ nad
poziomem morza.

Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 11
Ustalenia obewigzujgce na calym obszarze zmiany planu

§7

Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istniejgcej zabudowy oraz
realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw i obiektdw — nie moga naruszac:

1) przepisow odrgbnych;

2) praw wlascicieli i uzytkownikéw terenéw sasiadujacych;

3) warunkéw technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) innych wymagan okreslonych niniejsza uchwalg.



2. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w zmianie
planu dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dzialek, o ile przepisy uchwaly nie
stanowig inaczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie z wskaznikami
i parametrami ustalonymi w Rozdziale 1I;

2) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrong krajobrazu otwartego nad rzeka Serafg poprzez zachowanie naturalnego
charakteru terendw zieleni towarzyszgcej dolinie rzeki;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

5) zapewnienie wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych materialéw wykonczeniowych wzglednie kolorystyki na poszczegdlnych
budynkach w ramach dzialki budowlane;j;

6) zakaz lokalizac)i obiektéw i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem organizacji placu
budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji
zgodnych z ustaleniami zmiany planu;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzagdzen reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 5Sm?;

8) nakaz realizacji zabudowy i zagospodarowania w sposob zapewniajacy pelng obstuge
w zakresie komunikacji i infrastruktury;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w barwach jasnych, stonowanych, a
kolorystyki dachéw w barwach ciemnych; dopuszcza si¢ zastosowanie innej
kolorystyki elewacji obiektéw zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem Lotniczego
Pogotowia Ratunkowego;

10)zakaz stosowania niskostandardowych materialéw wykonczeniowych, takich jak —
blacha falista (faldowa, trapezowa), sidding z tworzyw sztucznych oraz elementéw
refleksyjnych i odblaskowych; elementy refleksyjne i odblaskowe dopuszcza sie na
obiektach zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego;

11)zakaz lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i
zainwestowania.

4. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wykorzystanie gruntéw w terenie przeznaczonym do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikiem terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami powierzchni zabudowy
oraz intensywnosci zabudowy — wyznaczonymi dla poszczegdlnych terenéw;

2) ochrong waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru terenéw
w obrebie strefy ekologicznej, o zasiggu okreslonym na rysunku zmiany planu,
obejmujgcej zielen towarzyszaca dolinie Serafy — w celu uksztaltowania trwatych
powigzan miedzy kompleksami réznych form zieleni, w celu zapewnienia ciaglosei
tras migracji zwierzat;

3) utrzymania naturalnego charakteru zieleni w migedzywalu rzeki Serafy;

4) w obrgbie strefy ekologiczne) zakaz realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia
cigglosci tras migracji zwierzat;

5) ochrong zieleni przy podejmowaniu dzialan inwestycyjnych, poprzez zachowanie i
wkomponowanie zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji, o ile nie uniemozliwia to
realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami zmiany planu;

6) nakaz ochrony wéd podziemnych w dzialaniach inwestycyjnych;

7) nakaz korzystania z zasobéw wdéd zgodnie z przepisami odrgbnymi;



8) dla waléw przeciwpowodziowych i w odleglosci 50m od stopy walu — prowadzenie
wszelkich dzialan zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wéd i ochrony
przed powodzig, w tym dzialan wynikajacych z uzyskanych zwolnien od zakazow
okreslonych w tych przepisach;

9) zachowanie zasady, aby uciazliwo$¢ wynikajaca z dzialalnosci obiektow uslugowych i
rzemioslta uslugowego nie wykraczala poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
dzialalno$é ma tytul prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia obowigzujacych
standardow jakosci $rodowiska, z wylaczeniem dzialalnosci Lotniczego Pogotowia
Ratunkowego;

10)nakaz budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki
i telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem ochrony przed polami elektroenergetycznymi;

11)zakaz lokalizacji inwestycji - przedsiewzigé, moggcych w rozumieniu przepiséw
odrebnych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego;

12)prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
w tym regulacjami obowigzujacymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem segregacji
odpadow u zrddel ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych;

13)zakaz budowy skiadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

14)nakaz utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania Sciekow
sanitarnych oraz opadowych, zgodnie z ust. 10;

15)zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw opadowych poprzez studnie chlonne i
bezpoérednio do ziemi;

16)nakaz stosowania urzgdzen oczyszczajacych w systemach odprowadzania wod
opadowych i roztopowych;

17)nakaz realizacji dla utwardzonych parkingébw o pow. powyzej 0,lha oraz innych
szczelnych powierzchni, zgodnie przepisami odrebnymi - kanalizacji deszczowej
wyposazonej w osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory
substancji ropopochodnych;

18)nakaz wykorzystania mas ziemnych pozyskanych podczas robét budowlanych w
granicach dziatki lub usuwanie ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19)obszar objety zmiang planu polozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 Subzbiornik Bogucice, ktérego ochrong uwzglednia si¢ poprzez
poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach terendw i rozwigzaniach z zakresu
infrastruktury technicznej;

20)w granicach obszaru nie wystepuja: rezerwaty przyrody i ich otuliny, parki
krajobrazowe i ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000,
uzytki ekologiczne oraz pomniki przyrody;

21) nakaz stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych negatywne
oddzialywanie dla zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej sie w
zasiegu przekroczen dopuszczalnych poziomow halasu.

W zakresie terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz

zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) zasieg wystepowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obejmujacych
tereny miedzy linig brzegu rzeki Serafy, a walem przeciwpowodziowym. Zasigg tych
obszaréw przedstawia rysunek zmiany planu. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia



powodzig obowiazujg zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach
odrgbnych, dotyczacych ochrony przed powodzia;

2) polnocna czes$é obszaru znajduje sie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego (zgodnie z mapami
zagrozenia powodziowego);

3) przewazajgca czes¢ obszaru znajduje sie w zasiegu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia Q1%, zgodnie z programem zwigkszania zabezpieczenia powodziowego
w dolinie rzeki Serafy;

4) obszar objety zmiang planu polozony jest w calosci w rejonie, gdzie nie wystepuja
tereny gornicze, udokumentowane zloza kopalin;

5) obszar objety zmiang planu polozony jest w calosci w rejonie, gdzie nie wystepuja
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji
inwestycji obowigzujg przepisy odrebne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej
posadowienia projektowanych budynkéw;

6) nie wyznacza si¢ obszaréw dla ktdrych okresla si¢ dopuszczalne poziomy halasu;

7) przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek zastosowania rozwigzan konstrukcyjno
— technicznych zabezpieczajacych przed oddzialywaniem wéd, w tym ewentualnymi
skutkami wysokiego poziomu wodd gruntowych, z zaleceniem w zaleznosci od
warunkéw lokalnych, nie podpiwniczania budynkéw, stosowanie piwnic bez okien,
stosowania materialéw wodoodpornych oraz innych dzialan ochronnych, przy czym
dzialania te nie mogg negatywnie wplywa¢ na tereny sasiednie.

6. Obszar objety zmiang planu polozony jest w calosci w rejonie, gdzie nie wystepuja
obiekty, tereny i obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobra kultury
wspolczesne;.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomosei, przy spelnieniu warunkow, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

2) nie wyznacza si¢ terenow, ktorych zabudowa i zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami;

3) scalenia i podzialy, o ktérych mowa w pkt. 1 oraz podzial nieruchomosci musi
zapewnié:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek — 600 m?,

b) dostgp do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogow przepisow o gospodarce
nieruchomosciami,

c) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych i
dojazdéw nie wydzielonych (wydzielanych w ramach podzialu geodezyjnego) nie
moze by¢ mniejszy niz 60 stopni oraz nie wigkszy niz 120 stopni.

8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako przestrzenie publiczne okresla sie teren zieleni na obwalowaniach i miedzywalu
oznaczony symbolem ZW;
2) zakaz realizacji elementéw uniemozliwiajgcych dostepnosc przestrzeni publicznych;
3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen tymczasowych.

9. W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie
dostepno$¢ komunikacyjng obszaréw oraz ich powigzania zewnetrzne:



10.

1) oparta na ukladzie drog zlokalizowanych poza granicami zmiany planu, po jej stronie
poludniowej oraz ukladzie uzupelniajgcym, ktéry stanowi¢ begda drogi i dojazdy
niewyznaczone na rysunku zmiany planu.

W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwoscig ich
rozbudowy, przebudowy oraz zmiany lokalizacji;

2) uscislenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowaé
bedzie na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowe nie wyznaczonych na rysunku zmiany
planu podziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla
realizacji inwestycji zlokalizowanych na tym terenie;

4) w zakresie odleglosci hydrantdw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowigzujg przepisy odrebne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog przeciwpozarowych;

5) szczegbtowe rozwigzania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki
techniczne okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wodg nastepowac bedzie poprzez sie¢ wodociggowsg oraz
indywidualne ujecia wody;

7) ustala sie mozliwo$é rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb uzytkownikow i dla zabezpieczenia przeciwpozarowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami Polskich Norm B-02863 i B-0264;

8) w zakresie odprowadzania $ciekéw jako rozwiazanie docelowe ustala sig obowiazek
podlaczenia istniejacego 1 projektowanego zainwestowania Kubaturowego do
zbiorczego systemu kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzenie nieczystosci cieklych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych
(szamb), z obowigzkiem podlaczenia obiektéw do kanalizacji bezposrednio po jej
realizacji;

9) zakazuje si¢ lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekdw;

10)obowiazujgcym systemem kanalizacji w granicy obszary objgtego zmiana planu jest
system rozdzielczy;

11)wprowadzenie $cieckéw opadowych do wod lub do ziemi powinno odbywac sig
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12)odprowadzenie wod i éciekow opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku splywu 0,1) do odbiornikéw; pozostalg
ilos¢ woéd i sciekow opadowych okreslona z wykorzystaniem wspolczynnikow
zaleznych od zagospodarowania terenu nalezy retencjonowac;

13)ujecic wod  opadowych i roztopowych pochodzacych z narazonych na
zanieczyszczenia powierzchni drég, parkingéw, placéw manewrowo — postojowych
itp,, w systemy kanalizacji deszczowej przy podczyszczaniu ich przed
wprowadzeniem do odbiornikéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odr¢bnych;

14)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nastgpowaé bgdzie w zaleznosci od mocy, z
istniejgcych lub projektowanych linii niskiego lub $redniego napigcia; dopuszcza sig
budowe stacji transformatorowych SN/nN oraz napowietrznych i kablowych linii
sredniego i niskiego napigcia;

15)zaopatrzenie w gaz nastepowaé bedzie oparciu o istniejaca sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia zlokalizowana poza granicami obszaréw objetych zmiang planu; ustala sig



rozbudowe sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania; system
ten zostanie powigzany z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciagu ktérego
przewiduje si¢ lokalizacje gazociagdw;

16)zaopatrzenie w cieplo nastgpowaé bedzie w oparciu o indywidualne Zrodia ciepla; ze
wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego dla ogrzewania obiektow zaleca sie
uzycie takich Zrodel jak energia elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki
olej opalowy) lub alternatywne zrédia energii (energia sloneczna, geotermalna,
acrotermalna, hydrotermalna, itp.);

17)obstuga obszaru objetego zmiang planu w zakresie telekomunikacji nastgpowaé bedzie
w oparciu o0 istniejgcga 1 planowang infrastrukture telekomunikacyjng, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu wspierania rozwoju uslug i sieci

telekomunikacyjnych.
ROZDZIAL III
Przeznaczenie terenéw, warunki i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegélowe
§8

Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich

zagospodarowania, obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust.1 pkt 7;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust.1 pkt 8;

3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

Teren o ustalonym w zmianie planu przeznaczeniu jest okreslony na rysunku zmiany

planu stanowigcym zalgcznik nr 1, liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w § 5 ust.

1 pkt 1 lit. b.

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele

mieszczgce si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkow

przewidzianych uchwala i przy spelnieniu wymogoéw przepiséw odrebnych - na cele

okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.

W przypadku nie wyznaczenia na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii

zabudowy obowiazuja przepisy odrgbne.

Ilekro¢ w uchwale zostajg przywolane nazwy wlasne nalezy przez to rozumie¢ nazwy,

wedlug stanu na dzied uchwalenia zmiany planu.

§9

Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
U, dla ktérego ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowe ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym
sklady i magazyny), obiektéw biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych,
rzemiosla ustugowego i produkcyjnego, itp.;

b) lotnisko uzytlku wylgcznego dla Smiglowcow wraz z baza smiglowcowej stuzby
ratownictwa medycznego z zapleczem technicznym obejmujgcym budynek
operacyjno — socjalnym z hangarem,

¢) zabudowe i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie i funkcjonalnie z nig
zwigzane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze, zieleri przy obiektach, nie
wyznaczone na rysunku zmiany planu drogi, dojazdy, dojécia do budynkow,



miejsca postojowe, obiekty malej architektury, ogrodzenia, przylacza i urzadzenia
instalacyjne do budynkéw, urzadzenia sluzace oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwos¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen, w tym:
a) stacji paliw z zabudowa i zagospodarowaniem towarzyszacym, ¢ Ktérym mowa w

pkt. 1 lit. c,

b) ustug administracji, strazy pozarej, sportu i rekreacji wraz z obiektami i
urzadzeniami zwigzanymi z ich obsluga,

c) obiektdw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w pkt. 1
lit. c;

3) przeznaczenie dopuszczalne, o ktorym mowa w pkt.2, nie moze stanowi¢ wigcej niz
40% powierzchni terenu uslugowego; ograniczenie to nie dotyczy parkingow;

4) okresla si¢ zakres ustug, zgodnie z §6 ust.1 pkt 21;

5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,04,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,2,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 70%,

d) wskaznik terenu bioclogicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%,

e) wysokosé zabudowy nie moze przekraczac, z zastrzezeniem pkt 15:

- 12 m dla budynkow zabudowy uslugowe;j,

- 6 m dla budynkoéw garazowych i gospodarczych, z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci budynkéw garazowych i gospodarczych do 10m, w przypadku
koniecznosci dostosowania jej do wymogéw technicznych lub funkcjonalnych,

f) nalezy stosowaé¢ dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem innych dachéw w
zaleznosci od wymogéw technicznych obiektéw; dopuszcza si¢ stosowanie
dachéw plaskich,

g) dopuszcza si¢ stosowanie doswietlen;

6) zasady podziatow dzialek:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?,

b) szeroko$é frontu nowo wydzielonych dziatek nie moze byé mniejsza niz 25m;

7) minimalng ilo$¢ miejsc postojowych:

a) dla zabudowy uslugowej — 2,5 miejsca parkingowego na 10 stanowisk pracy lub
na 10 uzytkownikow albo 2 miejsca parkingowe na kazde 100m?* powierzchni
uzytkowej, a w obiektach typu hale magazynowe i skladowe — 4 miejsca
parkingowe na 1000m? powierzchni uzytkowej,

b) w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych — ilos¢
miejsc i ich powierzchnig nalezy dostosowa¢ do programu funkcjonalno —
uzytkowego inwestycji, obowiazuje zachowanie zasady lokalizacji parkingéw w
terenie inwestycji;

8) miejsca parkingowe, o ktorych mowa w pkt. 7, nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu
U, a ilo$¢ miejsc nalezy obliczyé w projekcie budowlanym wedlug faktycznych
potrzeb i wymogéw wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielkosci i programu
uzytkowo-funkcjonalnego, zakladanej liczby pracujgcych, uzytkownikow, klientow,
petentow;

9) w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu drogowym, stanowiska
postojowe dla samochodéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows nalezy wyznaczac
zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

10)poza terenami, 0 ktérych mowa w pkt 9 ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial
miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
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parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
ustalonych w pkt. 7, przy zachowaniu pkt. 11:

Liczba miejsc postojowych ustalona dla | Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych
poszczegdlnych obiektdw lub terendéw na | dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
podstawie pkt 7 lit. ai b parkingowa

1 6-15 1

2 16-40 2

3 41-100 3

4 powyzej 100 4% ogdlnej liczby stanowisk

11)dla zabudowy z zakresu ustlug publicznych minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w
ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nie moze byé
mniejszy niz 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

12)w przypadku lokalizacji stacji paliw, niezbedne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej i geologiczno - inzynierskiej, stwierdzajgcej przydatnosé terenu do jej
lokalizacji, na etapie projektu budowlanego;

13) wszelkie dzialania inwestycyjne, w zasiggu odleglosci 50m od stopy walu nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed
powodzig, dotyczacymi zapewnienia szczelnosci i  stabilnosci  waldéw

przeciwpowodziowych;
14) w dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania nalezy réwniez
uwzgledniaé indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace

z polozenia terenu w strefach badZz obszarach o szczegdlnych warunkach
zagospodarowania, o ktorych mowa w Rozdziale II;

15) wysokos¢ zabudowy, budynkéw (do najwyzej polozonego punktu budynku:
przekrycia, attyki, nadbuddwek ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu,
centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych, itp.),
obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz budowli, w zasiegu wyznaczonych
na rysunku zmiany planu linii wysoko$ci budynkéw, nie moze przekracza¢ 10 m;

16) wysokosé, o ktore) mowa w pkt 15, nalezy mierzy¢ od punktu odniesienia lotniska,
o ktérym mowa w §6 ust. 1 pkt 22;

17) w strefach nalotdéw oznaczonych na rysunku zmiany planu jako elementy
informacyjne, i w pasie stref koncowego podejscia i startu $miglowca, zakazuje sie
lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sadzenia i uprawy drzew i krzewodw,
moggcych stanowi¢ przeszkode lotnicza.

§ 10

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzgdzonej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami
Z1 - 72, dla ktéry ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zielen nieurzadzong w formie otwartych terenéw
trawiastych i zespoldéw zakrzewien;
2) jako przeznaczenie dopuszczaine:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) dojazdy niewydzielone dla obstugi technicznej (w tym konserwacji watu),
¢) obiekty matej architektury,
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d) urzadzenia turystyczne, np. szlaki turystyczne piesze, rowerowe
i konne,
e) nie wyznaczone na rysunku zmiany planu ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

3) przeznaczenie dopuszczalne, o ktérym mowa w pkt. 2 nie moze stanowi¢ wigcej niz
20% powierzchni terenu zieleni nieurzadzonej;

4) wysoko$é¢ budynkéw zwigzanych z infrastruktura techniczna, np. stacji trafo, nie moze
przekraczac 4,5 m;

5) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenie Z, w zasiggu odlegiosci 50m od stopy walu,
nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony
przed powodzig, dotyczacymi zapewnienia szczelnosci i stabilnosci walow
przeciwpowodziowych.

§11

Wyznacza si¢ teren zicleni na obwalowaniach i mi¢gdzywalu, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem ZW, dla ktérego ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe zielen nadrzeczng oraz zielen urzadzong na
obwalowaniach i miedzywalu, z zastrzezeniem pkt. 4;

2) jako przeznaczenie dopuszczalne mozliwos¢ lokalizacji:

a) mostéw i polaczen komunikacyjnych oraz budowli hydrotechnicznych
niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong
przeciwpowodziowa,

b) obiektéw malej architektury, z zastrzezeniem pkt. 4,

¢) nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu dojazdéw (przejazdéw przez wal),
drég rowerowych, szlakéw turystycznych pieszych lub rowerowych — z
zastrzezeniem pkt.4;

d) obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt.4;

3) w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia obowigzujg zakazy, ograniczenia i
dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed
powodzia;

4) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenie ZW, w tym wymienione w ust. 2, nalezy
prowadzié¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wéd i ochrony przed
powodzig, dotyczagcymi  zapewnienia szczelnosci i  stabilnosci  waldw
przeciwpowodziowych;

5) obowiazuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w §7 ust. 4
pkt 4;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwigzanych z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa
lub przebudowg waldéw przeciwpowodziowych.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§12

Wysokosé stawki procentowej sluzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, wynosi 30%.
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§13

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 14

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Malopolskiego.
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