Warszawa, dnia ZL‘ lipca 2023 r.

ZAPYTANIE OFERTOWE

Post¢powanie o udzielenie zamowienia o wartosci nieprzekraczajacej kwoty 130 000 zi
netto prowadzone jest bez stosowania ustawy Prawo zaméwiel publicznych zgodnie

z Regulaminem planowania, zasad organizacji i udzielania zaméwien publicznych
w Lotniczym Pogotowiu Ratunkowym

Lotnicze Pogotowie Ratunkowe zwraca si¢ z zapytaniem ofertowym w sprawie wykonania
nast¢pujacego zaméwienia:

1.

Przedmiot zaméwienia, w tym inne istotne warunki zamoéwienia:

Przygotowanic i opracowanic komplcksowego raportu technicznego (Technical Due

Diligence) dla budynku biurowego ,,B” w kompleksie Flanders Business Park przy ul. Flisa

4 w Warszawie.

Przedmiot zaméwienia obejmuje przeprowadzenie kompleksowych badari stanu prawnego

i faktycznego ww. nieruchomosci oraz opracowanie szczegétowych pisemnych analiz,

w jezyku polskim, w formacie edytora tekstu typu Word oraz .pdf. W ramach realizacji

przedmioty zaméwienia Zamawiajacy wymaga przeprowadzenia analizy stanu prawnego

w.w nieruchomos$ci w szczegblnosci prawa wiasnosci, ustanowionych praw zaleznych

i obcigzefi, wszelkich roszczed, informacji o ewentualnym zadhuzeniu, hipotece,

sprawdzenia wypisu z rejestru gruntdw i wyrysu z mapy ewidencyjnej oraz ksiegi

wieczystej.

Zamawiajacy wymaga, aby badanie stanu nieruchomosci poprzedzone bylo wizja lokalng

przedmiotowej nieruchomosci.

Raport musi obejmowaé w szczeg6lnodci:

a) opis nieruchomosci (m.in.: poloZenie, wielko$¢, oznaczenia ewidencyjne),

b) stan prawny wynikajacy z ksiag wieczystych;

¢) uwarunkowania wynikajace z miejscowej polityki planowania przestrzennego, w tym
takze zakres ograniczeri spowodowanych lokalizacjg nieruchomosei w poblizu lotniska
Warszawa-Okecie;

d) analize uméw dotyczgcych nieruchomosdci (np. umowy dzierzawy, mozliwosé
i terminy ich wypowiedzenia, ewentualne zwigzane z tym koszty, itp.);

e) opis obecnego sposobu uzytkowania nieruchomosci;

f) harmonogram niezbednych dzialan umozliwiajacych podjgcie realizacji adaptacii
budynku na potrzeby Zamawiajacego (niezbe¢dne decyzje administracyjne, wykonanie
dokumentacji projektowej, pozwolenia na budowe itp.);

g) analize architektoniczna, konstrukcyjna, sanitamna, elektryczng (w tym: stan techniczny
budynku, analize uzbrojenia nieruchomosci w media wraz z analizg mozliwosci
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przylaczenia do istniejgcych sieci miejskich i zwiazanej z tym zmiany sposobu
ogrzewania budynku), analize warunkéw ochrony przeciwpozarowe]j, mozliwoéel lub
ograniczenia dla adaptacji budynku w zakresie zmiany przeznaczenia jednego z pieter
budynku na pokoje noclegowe oraz czesé¢ konsumpcyjng;

h) weryfikacje ksigzki obiektu budowlanego;

i) analize srodowiskowa (m.in.: odprowadzenie wod deszczowych, zagospodarowanie
odpaddéw, halas, zagrozenia srodowiskowe);

j) analize odbioru spolecznego;

k) analize dostepnosci komunikacyjnej nieruchomosci;

1) uwagi, wnioski i zalecenia odnosnie ww. zagadnien.

Budynek ,.B” powstat w 2000 r., w 2019 przeszed! rewitalizacje czesci wspdlnych. Jest

to budynek pigciokondygnacyjny, czgSciowo podpiwniczony (pom. techniczne

i magazynowe), pofozony na wydzielonej dzialce o pow. 6 163 m?. Powierzchnia netto

budynku: 5 184 m?, powierzchnia brutto 5 515 m?. Miejsca postojowe — 119 znajduja si¢

na terenie zewnetrznym nieruchomosci.

Planowane przeznaczenie budynku — Krajowe Centrum Monitorowania Ratownictwa
Medycznego (KCMRM). W budynku przewidziane sa:

Poziom 4 - funkcje techniczne: pokoje typu open space, wydzielone pokoje biurowe
(2-4 osoby), funkcje zwiazane z monitorowaniem ratownictwa medycznego
i zapewnieniem cyberbezpieczenstwa, funkcjonowanie w trybie 24/7, scista kontrola
dostepu — pomieszczenie centrum technicznego, centrum monitorowania, pomieszczenie
koordynacyjne, serwerownia, zaplecze socjalne (aneks kuchenny) i sanitarne;

Poziom 3 — funkcje administracyjne: gabinety kadry kierowniczej, pokoje typu open space,
wydzielone pokoje biurowe (2-4 osoby), sala konferencyjna, zaplecze socjalne (aneks
kuchenny) i sanitarne, mata serwerownia;

Poziom 2 - funkcje szkoleniowe: sale szkoleniowe dla maksymalnie 8 uczestnikéw
w kazdej, z mozliwoscia dowolne] aranzacji stanowisk ¢wiczen, sale do briefingu
i debriefingu, pokdj typu open space dla instruktorow, sala konsumpcyjna do spozywania
positkow w tym w szczegolnosci dostarczanych trzy razy dziennie przez zewnetrzng firmeg
cateringowg w postaci gotowych dan do wyboru, wraz z dostarczeniem naczyn i sztuécéw
oraz kazdorazowo sprzataniem i odbiorem odpadkow;

Poziom 1 - funkcje noclegowe na potrzeby szkolen: 21 pokoi dwuosobowych z wezlem
sanitarnym, 2 pokoje jednoosobowe przystosowane dla oséb niepetlnosprawnych, zaplecze
socjalne — wspolne pomieszczenie(a) rekreacji wraz z mozliwg funkejg konsumpcyjna
obejmujgcg podstawowy aneks kuchenny dla uzytku przez uczestnikdéw szkolen.

Parter przewidziany jest obecnie jako rezerwa dla rozwoju Centrum, nalezy zalozy¢
np. mozliwos¢ wydzielenia na tej kondygnacji sali szkoleniowo-audytoryjnej na 70 os6b.

W budynku przebywaé bedzie ok 70 (docelowo 100) 0séb zatrudnionych (w tym czgsé
w trybie ciaglym 24/7) oraz okolo 40 o0sbb - uczestnikow szkolen. Szkolenia beda sie
odbywaly przez wigkszg czgéé roku, w trybie od poniedzialku do piatku. Noclegi
i wyzywienie uczestnikéw szkolen zapewnione bedg na miejscu - w budynku.
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Warunki stawiane Wykonawcom:

Wykonawca oswiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia zawodowe niezb¢dne do
realizacji przedmiotu zamoOwienia. Wykonawca potwierdza, ze posiada stosowne zasoby
osobowe z odpowiednimi uprawnieniami zawodowymi i wiedza techniczng oraz zaplecze
techniczne

w celu realizacji przedmiotu zamowienia. Wszystkie koszty Wykonawcy zwigzane
z wykonaniem zaméwienia Wykonawca ponosi samodzielnie i ze sa one wkalkulowane
w ceng wykonania zamowienia.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca pozostawal w stalym kontakcie z Zamawiajacym
i Zarzadzajacym budynkiem w celu realizacji zamowienia w mozliwie jak najkrotszym
terminic. Wykonawca zobowigzany jest zapewni¢ nadzor i kontrole nad osobami
wyznaczonymi do realizacji zaméwienia w trakcie jej wykonywania.

Termin realizacji zamowienia:

Etap 1 — przygotowanie wstgpnego raportu z listg pytan i zagadnien do uzgodnienia
i wyjasnienia z Zamawiajgcym i Zarzadzajacym budynkiem (Red Flag Due Diligence)
- nie wigcej niz 30 dni liczonych od podpisania umowy.

Etap II — przygotowanie koncowego kompleksowego raportu, po uwzglednieniu wyjasnien
Zamawiajgcego i Zarzadzajagcego budynkiem — nie wiecej niz 30 dni liczonych od
zakonczenia Etapu 1.

Kryteria oceny ofert (opis kryteriow i zasad przyznawania punktow):
Kryterium 1 - cena brutto oferty — waga 85%
Kryterium 2 — skrdcenie terminu wykonania Etapu I — waga 15%

Zasady przyznawania punktow:

Kryterium 1 — maksymalnie 85 punktow, otrzyma Wykonawca ktéry zaproponuje
najnizszg cen¢ brutto oferty, natomiast pozostali Wykonawcy otrzymajg odpowiednio
nizsza liczbe punktéw, zgodnie z ponizszym wzorem:

C — CﬂxW
Cob

gdzie:
C — liczba punktow
Cmin— najnizsza zaoferowana cena brutto oferty

Cob — cena brutto oferty zaoferowana w badanej ofercie

W - waga



10.

Kryterium 2 — Wykonawcy mogg otrzyma¢ maksymalnie 15 punktow. Zamawiajacy
przyzna punkty za deklaracj¢ skrocenia podstawowego terminu, wedlug ponizszych
zasad:

Za skrocenie terminu wykonania Etapu I o 10 dni czyli do 20 dni — 15 pkt
Za skrécenie terminu wykonania Etapu 1 o 5 dni czyli do 25 dni — 5 pkt
Wykonanie Etapu [ w terminie 30 dni — 0 pkt

Jezeli Wykonawca nie wskaze (nie uzupetni) w formularzu ofertowym terminu
wykonania Etapu [ to Zamawiajacy uzna, 7e Wykonawca oferuje maksymalny termin
wykonania Etapu I (tj. 30 dni), a jego oferta otrzyma 0 pkt.

Cena oferty musi zawierac wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania zaméwienia, Cena
musi by¢ skalkulowana w sposéb jednoznaczny ipowinna zawieraé wszelkie koszty
zwigzane z realizacjg przedmiotu zamdwienia, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
warunkow realizacji przedmiotu zamowienia.

Oferta powinna zawieraé: (okreslié wymagania jakie powinni spelniac Wykonawcy
w zakresie uprawnier, doswiadczenia, kwalifikacji oséb oraz wymieni¢ dokumenty
i o$wiadczenia jakie powinni ziozy¢ Wykonawcy):

Zamawiajacy odstapit od opisania powyzszego warunku.

Osoba uprawniona do kontaktu:
Robert Borofi, mail: r.boron@lpr.com.pl

Oferte nalezy przekaza¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia: 3 sierpnia 2023 r.,
w formie:

1) pisemnej (osobiscie albo listownie) na adres:
Lonie dotyczy. ..o
lub
2) w wersji elektronicznej na adres e-mail: r.boron@!pr.com.pl

Zamawiajgcy dopuszcza ztozenie oferty na formularzu sporzgdzonym przez Wykonawce,
pod warunkiem, ze jego treéé¢ odpowiadaé bedzie Formularzowi oferty okreslonemu
przez Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy, zastrzega sobie prawo zmiany tredei zapytania ofertowego. Zmiana moze
nastgpi¢ w kazdym czasie, przed uptywem terminu skladania ofert. W przypadku
wprowadzenia takiej zmiany, informacja o tym zostanie niezwlocznie ogloszona w taki
sam sposob, w jaki dokonano upublicznienia zapytania.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ negocjacji zlozonych ofert. Zamawiajacy zastrzega sobie
mozliwos¢ skierowania ponownego zapytania ofertowego lub zaproszenia do negocjacji
do Wykonawcow, nie wigcej niz trzech, ktdrzy zlozyli w kolejnosci najkorzystniejsze
oferty. Ponowne zapytanie ofertowe lub zaproszenie do negocjacji moze by¢ skierowane
takze jedynie do Wykonawcy, ktéry ztozyl ofert¢ najkorzystniejsza.
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11. Zamawiajgcy moze odrzuci¢ oferte:
1) ktora nie spetma warunkéw Zapytama ofertowego,

2) Wykonawcy, ktéry wczesniej wykonal nienalezycie na rzecz zamawiajgcego
zamdwienie publiczne, w szczegblnosci:

nie wykonal zamowienia w uméwionym terminie,

nie dostarczyt przedmiotu zaméwienia o wlasciwej jakosci i parametrach,

nie wywiazywat si¢ w terminie z warunkéw gwarancji lub rekojmi,

wykonal zamowienie, ktore bylo obarczone wadami powodujgcymi konieczno$é

poniesienia dodatkowych naktadéw finansowych lub prac przez Zamawiajacego.

ae ow

12. Zamawiajgcy dokona wyboru oferty Wykonawcy, w oparciu o bilans wszystkich
w/w kryteridw oceny ofert.

13. W przypadku, gdy tre$¢ oferty oraz ztozonych przez Wykonawce dokumentéw jest
niepelna, lub zawiera niescistosci w stosunku do zakresu wymaganego w Zapytaniu,
Zamawiajagcy moze, w uzasadnionych przypadkach, zwrécié sie do Wykonawcy
o0 uzupetlnienie brakéw lub udzielenie wyjasniefi, w wyznaczonym terminie.

14. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zamkniecia postgpowania na kazdym etapie,
do czasu zawarcia umowy. Zamawiajacemu przystuguje uprawnienie do zamknigcia
postgpowania bez wyboru oferty, jak i po jej wyborze do czasu podpisania umowy.
Z tytulu zamkni¢cia postgpowania Wykonawcy nie przystuguja zadne roszczenia
w stosunku do Zamawiajacego. Wykonawca akceptuje warunki zastrzezone przez
Zamawiajacego w niniejszym postgpowaniu.

W zalgczeniu do niniejszego zapytania:
1. Wzor oferty,
2. Projekt umowy,
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Zalgcznik nr 1: Wzor oferty

OFERTA

Miejscowosé, dnia ....eeeiveceeninncsrecaneens

Nazwa wykonawcy

Adres/siedziba wykonawcy

Telefon, e-mail wykonawcy

LOTNICZE POGOTOWIE RATUNKOWE
ul. Ksiezycowa 5
01-934 Warszawa

Nawigzujac do Zapytania Ofertowego na ........cccccooviiiiiiiiinniniinne, (tytut Zapytania
ofertowego) my nizej podpisani skladamy ofert i:

Oferujemy realizacje zamodwienia zgodnie z Zapytaniem ofertowym za ceng
.................................... s (STOWNIE! 11vvivviirir v iviirrnsennnnennen )y W tym podatek ......... W %

Oswiadczamy, ze cena oferty (z podatkiem VAT) podana powyzej zawiera wszystkie koszty
wykonania zamowienia, jakie ponosi Zamawiajgcy.

Zobowigzujemy sie¢ wykonac ZamoOwienie W tEIMIINIE .....coccirerueerieriiniierireeeeecte st e seeaneessnas

Os$wiadczamy, ze zapoznaliSmy si¢ z warunkami Zapytania ofertowego i uznajemy si¢ za
zwigzanych okreslonymi w nim postanowieniami i zasadami postepowania.

Oswiadczamy, iz w przypadku wyboru naszej oferty jako najkorzystniejszej zobowigzujemy
sie do zawarcia umowy na warunkach okreslonych w Istotnych postanowieniach umowy.

Oswiadczamy, ze akceptujemy warunek, iz w przypadku zamknigcia Zapytania ofertowego nie
przystuguja nam zadne roszczenia w stosunku do Zamawiajacego.



Os$wiadczamy, ze spetniamy obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art. [4 RODO!
wobec 0s6b fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio Iub posrednio pozyskalismy
w celu ubiegania sie o udzielenie zamowienia publicznego w niniejszym postepowaniu. 2

Jednoczeénie przyjmujemy do wiadomosdei, ze szczegdélowe informacje dotyczace RODO
znajduja sie na stronie internetowe] Zamawiajacego pod adresem:
https:/fwww.lpr.com.pl/pl/rodo/

Osoba wskazana do kontaktu sprawie w sprawie przedmiotowego Zapytania ofertowego

everarereraraenraerarereesesrarnennnesnese NE telefonu, adres e-mai: ............. e aranee
Zataczniki:

L) e

2) e

3)

....................... LA

{podpis Wykonawcy lub upowainionego
przedstawiciela Wykonawcy)

1 rozpor=gd=enie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 = dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizyeznych w owigzku
= przetwarzaniem danych osobowych [ w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozpor=gd=enie o ochronie danych) (D=, Urs. UE L 1192 04.05.2018, str. 1).

* W prappadku gdy Wykonawea nie proekazuje danyeh osobowych innych niz bezposrednio jego dotyezqeych lub zachod=i wylgezenie
stosowania obowigsku informacyjnego, stosownie do art. 13 ust. 4 lub art. 14 ust. 5 RODG tresci oswiadezenia Wykonawea nie sklada
{usunigcie trefci vswiadcenia np. pr-ez jego wykreslenie).



